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Valkommen till arsredovisningen for Brf Langbdnken

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Taby.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-06-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-09-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-11-10 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Langbanken 2 1986 Taby

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheterna ar forsakrade hos foljande forsakringsbolag:
Soderberg & Partners

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardeadret ar 1987.

Foreningen har 46 bostadsratter om totalt 4 386 kvm. Byggnadernas totalyta ar 5 615 kvm.

Styrelsens sammansattning

Magnus David Gunnar Dahl  Ordférande

Christina Paues Styrelsesuppleant
Elena Wangensteen Styrelseledamot
Jan Per Anders Ekstrom Styrelseledamot
Mats Olof Engbom Styrelseledamot
Pieter Van Der Bilt Styrelseledamot

Valberedning

Kia Brandberg och Inger Edstrom

Firmateckning

Foreningen tecknas av tva i forening
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Revisorer

Krister Aarnio Internrevisor

Mattias Segerros  Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelseméten

Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-27.

Extra foreningsstimma holls 2025-10-15. Stadgedndring.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Segerros Revisionsbyra AB

Arsredovisning 2025

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppréttades 2024 och stracker sig fram till 2055. Underhallsplanen uppdaterades

2025.

Utforda historiska underhall

2025 @ Stupror och hingrannor pa fasader mot s6der (terrassidan) har bytts ut mot nya likvardiga.

Vattenavrinningen fran terrasserna vid kraftiga regnskurar skapar oldgenheter och smutsar ner terrassladorna. En tatning

har monterats for att férhindra detta.

Planerade underhall

2026 ® Stamspolning ar planerad till varen

Rengdring och ommalning av samtliga terrasslador i betong, samt ommalning av traskdrmar.

OVK-besiktning ar planerad till hosten

Avtal med leverantorer

Avlasning av el
Bostadsrattsorganisation
Dorrstangare, las mm
Ekonomisk forvaltning
El-handel

El-installationer
Elnatleverans

Hamtning av hushallssopor
Hamtning av tidningsavfall
Lan och transaktionskonto
Leverans av vatten
Rérinstallationer
Serviceavtal hissar
Serviceavtal ventilation

Teknisk forvaltning

Medlem i samfallighet

Féreningen dr medlem i Trefaldigheten, med en andel pa 36.8%.

Infometric AB
Bostadsratterna

Ensta Las AB

Nabo Group AB

Fortum Distribution AB
Elbolagett AB

Ellevio AB

Verdis AB

Remondis Sweden AB
Stadshypotek AB /Handelsbanken
Roslagsvatten AB

Rimbo Varme och Sanitet AB
ELEVATE Stockholm AB
WIAB

WIAB

Samfalligheten forvaltar yttre miljé samt parkeringsplatser och garage samt Bredband och TV till féreningens medlemmar.
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Ovrig verksamhetsinformation

STYRSYSTEMET FOR VARMVATTEN

Det nya styrsystemet for varmvatten och ventilation har under aret fardigstallts. Bada vara hus kan nu évervakas och styras via
bredbandsuppkoppling. Det innebar att styrelsen nu har full insyn i hur vara hus fungerar. Temperaturavvikelser skickas automatiskt
till styrelsen. Eventuella atgarder kan ofta géras utan platsbesok.

Anldggningarna ar nu programmerade for att ge lite mer grundvdrme pa vintern an tidigare och i sommar kommer vi att kunna
sanka inomhustemperaturen effektivare genom att tillfora mer sval nattluft én tidigare.

VARMEPUMPEN Kbv14

Under hosten 2025 fick vi aterkommande driftstorningar pa varmepumpen i Kbv 14 som forsorjer hela Hus 2. Efter felsdkning
konstaterades att styrboxen var trasig. Styrelsen lyckades hitta en begagnad styrbox. Vi far hoppas att vara tva varmepumpar fran
2003 hanger med nagra ar till.

MATTVATT

Entrémattorna tvattades under varen samt tva nya mattor inhandlades till suterrdangentréerna (Kbv 12 & 14).

UTVANDIG MALNING

Samtliga atta soprumsdorrar (till tidningsatervinning, matavfallsatervinning och hushallssopor) malades om under varen.
Malning av skarmtak 6ver entrédérrar pa gavlarna (Kbv 12 & 14)
Barande stalbalkar som bdorjat rosta och undersidan av trataket malades under varen.

STADGEANDRING

Vid arsstimman 2025-05-27 presenterades ett omfattande forslag till stadgeandring, vilket till stor del var en uppdatering och
modernisering av tidigare stadgar baserade pa Bostadsratternas monsterstadgar. Den féreslagna stadgedndringen godkdndes en
férsta gang vid den ordinarie stdmman och fastslogs vid extrastdamman den 2025-10-15.

BYTE AV STUPROR OCH HANGRANNOR

Under hosten anlitades Opejra AB for byte av samtliga stupror pa sddersidan samt byte av hangrannor over alla terrasser. Projektet
som pagick en dryg vecka 6vervakades pa heltid av Magnus Dahl. Arbetet fl6t pa bra tack vara ett fint samarbete med alla berérda
medlemmar.

TATNING UNDER TERRASSLADOR

Regnvatten som rinner éver kanten till underliggande terrass har varit ett aterkommande problem hos médnga medlemmar.
Styrelsen har utrett olika I6sningar. Efter en test initierad av Anders Ekstrom beslutades att inkdpa en gra rérisolering till en kostnad
av ett par hundralappar / terrass. Under hésten har montaget gjorts av Magnus Dahl och Mats Engbom. Vi vet nu ar att det fungerar
pa de allra flesta terrasser. Rdnnan under terrassldadan maste dven fortsattningsvis rensas regelbundet sa att vatten kan rinna mot
stuproret.

PROVMALNING AV STAKET

Styrelsen har som malsattning att fa till enhetliga staket, till farg och form utanfér suterranglagenheterna Kbv 12 och Kbv 14, nedre
botten. Ett nytt staket har tagits fram och malats med samma grona farg som terrasskdarmarna, vilket har uppskattats.
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GULA VILLAN

Styrelsen beslutade om att satta upp en elmétare i Gula Villan sa att vi far battre koll pa forbrukningen dar.

En ny utomhusarmatur till Gula Villans entré ar inkdpt och ska monteras nar det blir lite varmare ute. Tiduret som styrt
ytterbelysningen pa Gula Villan slutade fungera under hosten. Det dr nu ersatt av ett s.k. astro-ur som kanner av nar
ytterbelysningen ska vara tand eller slakt.

Tva ilaggsskivor till de stora matborden blev under hosten vattenskadade i forradet.

Var stugvard Johan Paues har genom goda kontakter med ett snickeri, aterskapat tva nya ilaggsskivor, utan kostnad for foreningen.

TRAPPSTADNINGEN

Avtalet med Stadbolagett i Taby sades upp till arsskiftet och ett nytt avtal har upprattats med Cleansmart som ny
trappstddentreprendr fran och med 2026-01-01.

VATTENINCIDENTER

Tva incidenter med vatten intréffade under hosten

| det ena fallet borjade vatten droppa i taket fran dverliggande vaning. Tack vare en observant staderska kunde felet snabbt
lokaliseras och atgédrdas. Ligenheten med det bristande tétskikt har nu totalrenoverat tvattrummet och den underliggande
lagenheter fick som tur var inga bestanden skador.

| det andra fallet hade en vattenutkastare pa terrassen ldmnats lite 6ppen, vilket resulterade i att en stor méangd vatten letade sig
ner till underliggande terrass utmed vaggen. Inga allvarliga skador uppstod dessbéttre. Den drabbade medlemmen fick hjalp att ta
bort vatten pa terrassgolvet, stada upp i forradet med krukor samt putsa alla fonster.

ADVENTSFIKA

Styrelsen bjod in till adventsfika i Gula Villan séndagen den 7 december. Med stor hjalp av Barbro Kristiansson och Christina Paues
blev det en mycket trevlig och uppskattad tillstallning. Ett varmt tack till alla som bidrog med hembakat brod.

TREFALDIGHETENS SAMFALLIGHETSFORENING

Under 2025 har Samfalligheten investerat i nya garageportar, malat linjer pa den stora parkeringsytan och tagit bort den stora eken
utan for Kbv 8.

Langbanken har tagit sin andel av dessa kostnader som ligger utanfor den budgeterade arsavgiften till Samfalligheten.

Under hosten har ett nytt avtal med Tele2 forhandlats fram. Det innebar en betydligt lagre arsavgift med samma utbud och
funktioner. Pengar som kan anvandas till andra viktiga investeringar i Trefaldigheten.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Arsredovisning 2025

| och med faststéllandet av nya stadgar har 6verlatelseavgiften hojts fran 2,5% till 4%. Det innebér att féreningen fortsattningsvis

inte forlorar pengar vid kommande 6verlatelser.

| takt med att Riksbanken i flera steg har sankt styrrantan under 2025, har kapitalavgiften kunnat sankas vid tre tillfallen.

2025-07-01 sanktes kapitalavgiften med ca 10%
2025-10-01 sanktes kapitalavgiften med ca 12%

2026-01-01 sanktes kapitalavgiften med ca 4%

Foreningens tre lan i Handelsbanken / Stadshypotek dr oférandrade. Snittrantan var vid arets slut ca 2,6%.

En medlem har gjort frivilligt kapitaltillskott under hosten 2025.

Ekonomisk forvaltning

Avtalet med Nabo sades upp under hésten for omférhandling. Det resulterade i ett nytt 2-arsavtal med en sdnkning av nuvarande

arvodet med 5 000 kr/ar och utan indexupprakning under avtalstiden.

Samarbetet med Nabo har fungerat 6ver forvantan bra och vi hoppas att det fortsatter pa samma satt.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 8%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 69 st. Tillkommande medlemmar under aret var 6 och avgaende medlemmar

under aret var 4. Vid rakenskapsarets slut fanns det 71 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 6verlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 3470982 3460088 3485142 2503736
Resultat efter fin. poster 545 938 263 380 -291 816 -590 568
Soliditet (%) 52 50 48 32
Yttre fond 1158472 903 472 804 364 558 364
Taxeringsvdrde 93 695 152 99 576 660 99 576 660 99 576 660
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 752 757 740 -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 94,5 94,3 90,5 -
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 3277 3314 3459 4616
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2 559 2589 2702 3605
Sparande / kvm totalyta, kr 180 137 36 -13
Elkostnad / kvm totalyta, kr 129 134 202 138
Varmekostnad / kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 27 25 17 14
Energikostnad / kvm totalyta, kr 157 158 219 152
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,82 4,18 4,34 0,85
Rantekanslighet (%) 4,36 4,38 4,67 -
Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
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Skuldsattning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 367 931 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 2 480 000 - - 2 480 000
Upplatelseavgifter 120 000 - - 120 000
Fond, yttre underhall 903 472 - 255 000 1158472
Direkt kapitaltillskott 15223 297 - 163 903 15 387 200
Balanserat resultat -3 615 869 263 380 -255 000 -3 607 489
Arets resultat 263 380 -263 380 545938 545938
Eget kapital 15 374 280 0 709 841 16 084 121

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

Balanserat resultat -3607 489
Arets resultat 545938
Totalt -3061 551

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 300 000
Balanseras i ny rakning -3361 551
-3 061 551

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 3470982 3460 088
Ovriga rérelseintakter 3 20 284 59 585
Summa rorelseintakter 3491 267 3519674
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1817 108 -1872594
Ovriga externa kostnader 9 -119 041 -174 019
Personalkostnader 10 -142 092 -136 338
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -465 674 -460 764
Summa rorelsekostnader -2 543 915 -2643 715
RORELSERESULTAT 947 351 875958
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 098 9112
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -407 511 -621 691
Summa finansiella poster -401 413 -612 578
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 545 938 263 380
ARETS RESULTAT 545 938 263 380
Sida 10 av 20
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,20 28 383 142 28 107 399

Maskiner och inventarier 13 569 624 520523

Pagaende projekt 14 0 375 000

Summa materiella anldggningstillgangar 28 952 766 29 002 922

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 2 800 2 800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 28 955 566 29 005 722

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 45710 46 160

Ovriga fordringar 16 54 829 75 495

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 17 290 472 239287

Summa kortfristiga fordringar 391011 360942

Kassa och bank

Kassa och bank 1682 537 1121949

Summa kassa och bank 1682 537 1121949

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2073 548 1482891

SUMMA TILLGANGAR 31029 114 30488 613
Sida 11 av 20
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 987 200 17 823 297
Fond for yttre underhall 1158 472 903 472
Summa bundet eget kapital 19 145 672 18 726 769
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3607 489 -3615 869
Arets resultat 545 938 263 380
Summa ansamlad férlust -3061 551 -3352489
SUMMA EGET KAPITAL 16 084 121 15374 280
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 18, 20 14 371 550 14 535 453
Leverantorsskulder 133 857 108 379
Skatteskulder 11125 23674
Ovriga kortfristiga skulder 50 905 62 263
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 377 556 384 564
Summa kortfristiga skulder 14 944 993 15114 333
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31029 114 30488 613
Sida 12 av 20

[ v | S1yfMFOCWI-rkkGMF_RZe




Brf Langbadnken
716419-6516

Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 947 351 875958
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 465 674 460 764

1413 025 1336722
Erhdllen ranta 6 098 9112
Erlagd ranta -410 994 -636 759
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1008 129 709 076
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -30 069 -88 084
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1954 -191 832
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 976 106 429 161
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -415 518 -375 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -415 518 -375 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 163 903 634719
Amortering av 1an -163 903 -634 719
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 560 588 54 161
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1121949 1067 789
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1682537 1121949
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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716419-6516

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf LAngbénken &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndamndens allmanna rad (BFNAR

2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i

bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,67 - 1,00 %
Fasader 1,33 %
Yttertak 2,00 %
Fonster 1,67 %
Byggnad 1,00-2,50 %
Stamledningar Varme 1,00-1,67%
Stamledningar VA 1,67 %

El 1,67 %
Restpost 2,50 %

Styr & dvervakning 2,50 %
Maskiner och inventarier 2,50-10,00 %

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Brf Langbadnken
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Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Medlemsavgift 2 470 080 2269 588
Kapitalavgift 461 226 672 989
Parkeringsavgift 186 930 186 870
El 345 766 330151
Ovriga intékter 6 980 490
Summa 3470982 3460 088
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Gula villan 20 285 17731
Ores- och kronutjamning -1 -4
Ovriga intékter 0 41 858
Summa 20284 59 585
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 40528 56 876
Stadning 51 265 48 414
Besiktning och service 51187 45 668
Tradgardsarbete 519 0
Ovrigt 2750 0
Summa 146 249 150 958
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 15313 37 008
Bostader VVS 5481 7 125
Soprum/miljéanlaggning 16 250 12 511
Dérrar och las/porttele 0 45 094
Gula villan 3176 15533
Varme 22 946 6 250
Ventilation 23024 20992
El 7725 4925
Hissar 6134 99 503
Gard/markytor 5798 11911
Garage och p-platser 0 7 884
Summa 105 847 268 735
Sida 15 av 20
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2025

2025 2024

Tak 0 45 000
Summa 0 45 000
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 726 833 751213
Vatten 154 143 138 689
Sophamtning 61 169 52621
Summa 942 145 942 523
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 73 786 73942
Bredband 5764 3529
Samfallighet 457 062 313376
Fastighetsskatt 86 255 74 532
Summa 622 867 465 379
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 1234 24077
Ovriga férvaltningskostnader 22222 55185
Revisionsarvoden 26 625 26 669
Ekonomisk forvaltning 68 960 68 088
Summa 119 041 174 019
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 117 600 113 650
Ovriga arvoden 6 000 0
Sociala avgifter 18 492 22 688
Summa 142 092 136 338
Sida 16 av 20
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 407 182 620984
Ovriga rantekostnader 329 707
Summa 407 511 621 691
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 37 256 352 37 256 352
Utrangering -359 474 0
Arets inkép 679 189 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 37 576 068 37 256 352
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -9148 953 -8 749 257
Utrangering 359474 0
Arets avskrivning -403 446 -399 696
Utgaende ackumulerad avskrivning -9192 926 -9148 953
Utgaende restvirde enligt plan 28 383 142 28 107 399
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1309 000 1309 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 61 695 152 59 576 660
Taxeringsvarde mark 32 000 000 40 000 000
Summa 93 695 152 99 576 660

Sida 17 av 20
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Arsredovisning 2025

NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 2 086 337 2086 337
Arets inkop 111 329 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde 2197 666 2086 337
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 565 813 -1504 745
Arets avskrivning -62 228 -61 068
Utgdende ackumulerad avskrivning -1628 041 -1565 813
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 569 624 520523
NOT 14, PAGAENDE PROJEKT 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende balans 375 000 0
Arets investeringar 415518 562 500
Omfort till Byggnad -790518 -187 500
Summa pagaende arbeten 0 375 000
NOT 15, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Branschorganisation 2 800 2 800
Summa 2800 2800
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1551 491
Skattefordringar 9165 11 755
Ovriga fordringar 44113 63 249
Summa 54 829 75495
Sida 18 av 20
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NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 250752 197 769
Forsakringspremier 24 989 23802
Bredband 356 476
Forvaltning 14 375 17 240
Summa 290 472 239 287
NOT 18’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-03-03 3,10 % 3010475 3174378
Stadshypotek 2026-06-30 2,24 % 161 075 161 075
Stadshypotek 2026-06-17 2,28 % 11 200 000 11 200 000
Summa 14 371 550 14 535 453
Varav kortfristig del 14 371 550 14 535453

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 371 550 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 12 389 0
El 91284 100 309
Uppkost revision 2 000 0
Utgiftsrantor 18 368 21851
Sociala avgifter 628 0
Forutbetalda avgifter/hyror 252 887 262 404
Summa 377 556 384 564
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 35094 000 35094 000
NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avtalet med WIAB sades upp per 2026-01-31 och nytt avtal med J2-ventilation har ingatts fran 2026-02-01.
Sida 19 av 20
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-05-05.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Taby

Magnus David Gunnar Dahl Elena Wangensteen
Ordférande Styrelseledamot
Jan Per Anders Ekstrom Mats Olof Engbom
Styrelseledamot Styrelseledamot

Pieter Van Der Bilt
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Segerros Revisionsbyra AB Krister Aarnio
Mattias Segerros Internrevisor
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Vid granskning av Brf La&ngb&nkens rékenskaper for tiden 2025-01-01 - 2025-12-31 har jag funnit
dessa i god ordning.

Mot férvaltningen och féreningens verksamhet i dvrigt enligt férda protokoll finns enligt mig inte
anledning till anmérkning.

Darfor foreslar jag arsmotet att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

Téby 2026-05-05

Krister Aarnio
Intern revisor
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Revisionsber:ittelse

Till foreningsstimman i Brf Langbanken
Org.nr 716419-6516

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av érsredovisningen for Brf Langbanken for rikenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillridckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgirder som é&r 1&mpliga med hénsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Langbénken for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
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hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon étgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i1 Sverige alltid kommer att upptiacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa saddana atgérder, omrdden och
forhéallanden som é&r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Téby den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mattias Segerros
Auktoriserad revisor
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