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Valkommen till arsredovisningen for Brf Langbdnken

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller oakta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Taby.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-06-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-09-12 och nuvarande
stadgar registrerades 2020-09-24 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Langbanken 2 1986 Taby

Marken innehas med dganderatt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Proinova AB/Soderberg & Partners.

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1987

Foreningen har 46 bostadsratter om totalt 4 386 kvm. Byggnadernas totalyta ar 5615 kvm.

Styrelsens sammansattning

Magnus David Gunnar Dahl ~ Ordférande

Christina Paues Styrelseledamot
Elena Wangensteen Styrelseledamot
Mats Olof Engbom Styrelseledamot
Pieter Van Der Bilt Suppleant

Valberedning

Kia Brandberg och Inger Edstrom

Firmateckning

Foreningen tecknas av tva ledamaoter i férening
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Revisorer

Krister Aarnio Internrevisor

Mattias Segerros Auktoriserad revisor Segerros Revisionsbyra AB

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2024-05-29.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2024 och stracker sig fram till 2054. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Planerade underhall

2025 @ Missljud i vissa hissdorrar pekar pa slitage i hjulupphédngningen. Av sikerhetsskdl kommer nddvéandiga reparationer att
behdva vidtas under aret.
Stuproér och hdngrannor pa fasader mot séder (terrassidan) ar i behov att utbyte. En upphandling kommer att goras
under varen 2025 och arbetena planeras till september 2025.
Vattenavrinningen fran terrasserna vid kraftiga regnskurar skapar oldgenheter och smutsar ner terrassladorna. Arbetet

fortsatter for att hitta en bra och ekonomisk rimlig 16sning pa problemet.
2026 @ Rengoring och ommalning av samtliga terrasslador

Avtal med leverantorer

Avldsning av el

Ekonomisk forvaltning

El

Elndtleverans

Hamtning av hushallssopor
Hamtning av tidningsavfall
Leverans av vatten
Serviceavtal ventilation
Serviceavtal hissar

Teknisk forvaltning

Bostadsrattsorganisation

Medlem i samfallighet

Infometric AB

Nabo

Skellefted Kraft AB/Fortum

Ellevio

Verdis

PreZero/Remondis

Roslagsvatten

WIAB

Hissgruppen/ELEVATE Stockholm AB
WIAB

Bostadsratterna

Féreningen dr medlem i Samfalligheten Trefaldigheten, med en andel pa 36.8%.

Samfilligheten forvaltar all markskotsel inklusive parkeringen, garagen och TV/bredbandsuppkopplingar..

Ovrig verksamhetsinformation

GULA VILLAN - Under aret har Gula Villan hyrts ut till féreningens medlemmar vid 28 tillfallen. Medlemmar i brf Kabeludden har
hyrt stugan vid 8 tillfallen. Tva ordentliga hopfallbara "hotellsdngar” ar inkopta da de gamla har démts ut. En elektronisk avstédngare

for vatten till diskmaskinen ar inkdpt och monterad latt atkomlig pa vaggen bakom diskbanken.

NY HEMSIDA - En helt ny hemsida "www.ldangbénken.se" har tagits fram. Den offentliggjordes den 1 februari 2024. Dar finns all
viktig information om féreningen som kan vara bra att kdnna till. Under fliken DOKUMENTARKIV finns alla drsredovisningar sedan
2016 och samtliga medlemsutskick sedan 2023. Under fliken GULA VILLAN finns bland annat en kalender sa att man kan se nar

lokalen &r uppbokad och under fliken ALLMAN INFO finns manga ldnkar med ytterligare information.
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VATTENSKADA | LAGENHET 5101 - | samband med en pagdende badrumsombyggnad skadades ett varmvattenrdr i betongtaket.
Tyvéarr drabbades dven lagenhet 5111 nar vatten trangde upp och forstérde parkettgolvet i vardagsrum och kok.
Byggnadsentreprendren tog pa sig skadan. Allt &r utrett och aterstallt utan kostnad for féreningen.

VATTENSKADA | LAGENHET 5122 - Denna vattenskada har uppkommit genom lickage fran yttertaket som pagatt under en langre tid.
Vaggen ovanfor kdksfonster och fonsterdérr ppnades upp och blét isolering och vattenskadad fonstersmyg avldgsnades. Efter
uttorkning ersatte snickare Micke Bjurel skadade byggnadsdelar och malade den berérda yttervaggen i lagenheten. Bjork och
Soéderqvist Bygg AB anlitades for att ldgga om berérd del av yttertaket. Foreningens forsakring behovde inte utnyttjas denna gang.
Tack vare styrelsens insats och bra kontakter blev den faktiska kostnaden endast 13.000 kr.

TILLFORORDNAD ORDFORANDE - | samband med att Hakan Wredfors flyttade fran foreningen blev Magnus Dahl tillférordnad
ordforande fram till nastkommande stamma.

NY UNDERHALLSPLAN - Magnus Dahl har i samarbete med Sture Wahlstrém (Kbv 14) tagit fram en ny underhallsplan for
Langbanken. Den presenterade vid foreningens arsstamma 2024.

HISSARNA - Elevate installerade nya nédtelefoner i hissarna innan avtalet med Telia for fast telefoni avslutades 2024-05-31.
TRIVSELREGLER / ORDNINGSREGLER - Nya trivselregler har tagits fram och finns att Idsa under fliken "ALLMAN INFO” p& hemsidan.

RESERVNYCKLAR & ANHORIGKONTAKT - Ett nyckelskdp har inforskaffats for detta &ndamal och kontaktuppgifter till anhériga har
samlats in till ett digitalt Iagenhetsregister.

DORRSTANGARE - En ny dorrstangare till entrén Kbv 14 har inférskaffats och installerats av Ensta L3s.

SKYDDSRUMMET & KALLAREN - RoMo VVS-konsult har besiktigat skyddsrummet. Protokollet visade p& en del brister som
féreningen maste atgarda. Bland annat uppdagades att en jordfelsbrytare maste installeras, vilket dr atgardat. Dessutom maste en
gammal rostig golvbrunn i skyddsrummet bytas ut mot en ny trycksdker modell. Detta atgardades i januari 2025. Medlemsutskick 13
— 2024 ang skyddsrummet skickades ut i maj. Finns i DOKUMENTARKIVET pa hemsidan. Styrelsen har under aret rensat “skrap” i
skyddsrummet och i den 6vriga kallaren. Ett gammalt stadférrad i Kbv 12 har gjorts om till forrad for material som tillhor foreningen.
Elcentralen i Kbv 12 kommer fortsattningsvis ocksa att fungera som féreningens elférrad. Vattenmatarrum i Kbv 14 har témts och
bérjat anvandas som utrymme for vinterfarvaring av cyklar. Alla julsaker som fanns dar har flyttats till stadférradet i Kbv 14.

LAGENHETSNUMRERING - Samtliga ldgenhetsdérrar har under varen blivit uppdaterade med de bada gillande ldgenhetsnumren,
dels det nummer som &r unikt for varje lagenhet inom féreningen, dels det nummer som Posten, Skatteverket och 6vriga
myndigheter anvander sig av. | samband med detta upptéacktes vissa felaktiga lagenhetsnumreringar, vilka har reviderats via
Lantmaéteriet. Dessa nummer finns dven angivna i DOKUMENTREGISTRET pa hemsidan.

TRAPPSTADNING - Styrelsen har under hela ret haft en kontinuerlig dialog med Stiadbolag Ett i Tiby AB betriffande den ibland
bristfalliga trappstadningen.

VATTENAVSTANGNING - Tva "nyckelldslador" med kodl&s har inférskaffats och monterats vid dérren till fliktrummen i Kbv 6 och 14.
Mer information om vattenavstangning finns pa hemsidan i DOKUMENTARKIVET: Medlemsutskick 11 — 2024 ang vattenavstangning.

FASTIGHETSFORSAKRING - Styrelsen har tack vare féreningens medlemskap i bostadsrittsorganisationen "Bostadsratterna”,
upphandlat en ny fastighetsférsakring med Séderberg & Partners och darmed kunnat ta del av medlemsrabatten. Den nya
fastighetsforsakringen i Folksam géller fran 2024-05-01.

DIGITALT DOKUMENTARKIV - Genom medlemskapet i Bostadsratterna fick foreningen gratis tillgéng till Boappa. Dar borjade
styrelsen bygga upp ett digitalt arkiv for viktiga dokument. Men nar Boappa borjade ta betalt, valde styrelsen att flytta 6ver all
digital dokumentation till Nabo, dar det ingar i vart avtal utan extra kostnad.

NYTT STYRSYSTEM FOR VENTILATION & VARMVATTEN - Styrelsen har genom WIAB investerat i ny styr- och reglerutrustning i bada
flaktrummen for 6kad driftsakerhet och sankta uppvarmningskostnader. Den gamla utrustningen borjade bli svar att reglera da den
uppnatt sin tekniska livslangd. Den nya moderna utrustningen ger méjlighet till dvervakning och fijarrstyrning, varfor styrelsen har
dragit ny natverkskabel upp till bada flaktrummen pa vinden och inférskaffat tva nya routrar for extern éverféring av méatdata.

SOPRUMMIEN - Flera forbattringsatgarder har genomforts i soprummen. En metallskena med borstlist har monterats nedtill pa
dorrarna for att forsvara for 16v och skrap att blasa in. Befintliga takarmaturer har férsetts med sensorstyrd LED-belysning for
automatisk upptandning. Belysningen slacks automatiskt efter 5 sekunder nar soprumsdoérren har stangts. Ett skydd av metall har
satts upp pa dorrarnas insida for att skydda handtag och Ias fran pakérning av sopvagnar.
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FONSTERPUTSNING - Styrelsen har under sommaren sjélva putsat fonstren i samtliga trapphus liksom i Gula Villan.

NYA ENTRETAVLOR - | enlighet med tidigare motion tillika arsmétesbeslut har nya entrétavlor inforskaffats och satts upp. Tack vare
goda kontakter fick féreningen ett bra pris pa dessa, da leverantoren holl pa att avveckla verksamheten i Taby infor flytt.

RENGORING AV YTTERTAK - Alla takpannor p& norrsidorna, gavlarna och entrétaken samt intilliggande hingrannorna har rengjorts
med hogtryckstvatt. Ett fatal trasiga takpannor har bytts ut. Detta utférdes av Klatter & Teknik Mastarna i Stockholm AB med
fantastiskt resultat.

LAGENHETSBESIKTNING - Under hdsten besiktigade Magnus Dahl och Mats Engbom tillsammans med Sture Wahlstrém samtliga
lagenheter i foreningen. For battre luftkvalitet monterades nya svarta filter och "donstrumpor" i tilluftsdonet innanfor
lagenhetsddrrarna i samtliga lagenheter.

| 6vrigt kontrolleras dven nedan angivna punkter:

e Funktionskontroll av avlopp i kok och badrum.

e Funktionskontroll av brandvarnare.

e Funktionskontroll av fonster.

¢ Rengodring av rdnnan under terrassladorna.

e Kontroll av terrasslador och att vaxter inte hanger ut 6ver kanten.
e Kontroll av hangrdannor ovanfor terrasserna.

¢ Kontroll av stuprér pa terrasser och uteplatser.

e Kontroll av golvbeldggning pa terrasser.

e Kontroll av tatskikt i badrum

En utvérdering av besiktningen finns att lasa i Medlemsutskick 1 /2025.

ADVENTSFIKA - Barbro Kristiansson och Christina Paues arrangerade pa nytt atets Adventsfika i Gula Villan sondagen den 2:a advent.
Sammankomsten blev lika uppskattad denna gang.

SAMFALLIGHETEN TREFALDIGHETEN - UTFORDA PROJEKT UNDER 2024 - Ett trad utanfor Kbv 2 har fillts da tridets rétter har forstort
stenbeldggningen. Ett trad har fallts invid gaveln pa Kbv 12 och ett invid gaveln pa Kbv 14 da dessa har skuggat och skrapat ner
intilliggande uteplatser. Alla trad vid Kbv 6 — Kbv 8 har beskurits. Syrenbuskarna vid Gula Villan har rensats och beskurits.
Hangrannorna vid garageinfarterna har bytts ut och nya skyltar for “Max hojd” har inférskaffats. Garageplats 211 har utgatt och
angransande platser har breddats for battre utnyttjande. Samtliga ljuslyktor i omradet (37 st) har tvattats.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Under aret har medlemsavgiften (andelstal 1) hojts tva ganger for att 6ka kassaflodet och for att mote foreningens vaxande
underhallsbehov. En h6jning pa 15 % gjordes fran och med 2024 02-01 och ytterligare en pa 8 % gjordes fran och med 2025-01-01.

Avgiften pa kapital (andelstal 2) sénktes fran och med 2024-02-01 med 0,56 réantepunkter. Under maj 2024 inledde Riksbanken en
rad sdankningar av styrrantan. Eftersom rantan omférhandlas var tredje manad enligt Stibor, har avgiften kapital (andelstal 2) kunnat
sdnkas med hela 27% fran och med 2025-01-01. Om Riksbankens fortsatter sdnka styrréantan under 2025 kommer avgift kapital att
kunna sdnkas ytterligare.

KOMPONENTAVSKRIVNING K3 - Styelsen har under hosten tagit fram en plan for komponentavskrivning enligt K3-regelverket och
fatt den godkdnd av féreningens revisor Mattias Segerros. Efter 6verenskommelse med Nabo har ett beslut fattats att
Komponentavskrivning ska tillampas fran och med verksamhetsaret 2024.
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Forandringar i avtal
SERVICEAVTAL HISSAR - Styrelsen beslutade att anlita Elevate Stockholm AB som ny hisskotselfirma fran 2024-05-01.

SERVICEAVTAL EL - Ett serviceavtal betrdffande elarbeten &r upprattat med Elbolagl. Det &r samma elfirma som bade Brf

Kabeludden och Samfalligheten anvander sig av.

ELCERTIFICAT & URSPRUNGSGARANTIER - Féreningen har sedan solcellerna installerades 2014, varje ar betalat ett konsultforetag for
overforing av matdata i utbyte mot elcertifcat. Handeln med elcertificat har upphort och vardet pa foreningens inkdpta 660
elcertifikat har tyvarr dalat fran ca 200:-/certifikat till ndgra fa 6ren/certifikat. Avtalet med Energimyndigheten betraffande
elcertifikat har nu sagts upp da det har kostat féreningen flera tusen kronor varje ar i matavgifter till ingen nytta. Enligt
Energimyndigheten ar hela systemet med elcertifikat pa vdg att ldggas ner da det har spelat ut sin roll.

NY LEVERANTOR EL - Styrelsen beslutade i augusti att g& 6ver till Fortum. Fran och med den férsta september giller ett avtal med
rorligt elpris. Detta kompletterades under hosten med en vintersakring av elpriset pa 81,7 6te/KWh + moms for de fyra
vintermanaderna december 2024 - mars 2025.

TIDNINGSINSAMLING - Brf Langbanken har tillsammans med Brf Kabeludden beslutat att byta entreprendr for hamtning av
pappersavfall (tidningar). Remondis tog 6ver fran 1 november 2024. Det sanker kostnaden for Langbanken med ca 3.000 kr/ar.

OMFORHANDLING AVTAL MED WIAB - Det redan férmanliga avtalet med WIAB har under ret omférhandlats. Genom en ny
trimmad arbetsplanering kommer kostnaden for fastighetsskotsel nara pa att halveras.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 70 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 69 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 6verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 3460088 3485 142 2503736 2261 820
Resultat efter fin. poster 263 380 -291 816 -590 568 -331478
Soliditet (%) 50 48 32 33
Yttre fond 903 472 804 364 558 364 -
Taxeringsvarde 99 576 660 99 576 660 99 576 660 -
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 757 740 - -
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 94,3 90,5 - -
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 3314 3459 4616 -
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 2589 2702 3605 -
Sparande per kvm totalyta, kr 137 36 -13 -
Elkostnad per kvm totalyta, kr 134 202 138 -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr - - - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 25 17 14 -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 158 219 152 -
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,18 4,34 0,85 -
Rantekanslighet (%) 4,38 4,67 - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el (totalt 377 306 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av forbrukningen, och ingar darmed i
berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekinslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som &rsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-12-31
Insatser 2480 000 - - 2480 000
Upplatelseavgifter 120 000 - - 120 000
Fond, yttre underhall 804 364 - 99 108 903 472
Direkt kapitaltillskott 14 588 578 - 634 719 15223297
Balanserat resultat -3224 945 -291 816 -99 108 -3 615 869
Arets resultat -291 816 291 816 263 380 263 380
Eget kapital 14 476 181 0 898 099 15 374 280
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
Balanserat resultat -3 615 869
Arets resultat 263 380
Totalt -3 352489
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 300 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -45 000
Balanseras i ny rakning -3607 489
-3352 489

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2024 2023
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3460 088 3485 142
Ovriga rorelseintdkter 3 59 585 104 359
Summa rorelseintakter 3519674 3589 502
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1872594 -2379871
Ovriga externa kostnader 9 -174 019 -176 009
Personalkostnader 10 -136 338 -144 279
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -460 764 -413 290
Summa rorelsekostnader -2643 715 -3113449
RORELSERESULTAT 875 958 476 052
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 9112 3389
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -621 691 -771 257
Summa finansiella poster -612 578 -767 868
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 263 380 -291 816
ARETS RESULTAT 263 380 -291 816
Sida 11 av 21
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

TILLGANGAR NOT 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12 28 107 399 28 507 095

Maskiner och inventarier 13 520523 581591

Pagaende projekt 375 000 0

Summa materiella anldggningstillgangar 29 002 922 29 088 686

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 2 800 2 800

Summa finansiella anldggningstillgangar 2800 2800

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 29 005 722 29 091 486

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 46 160 52 656

Ovriga fordringar 15 75 495 44063

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 239 287 176 139

Summa kortfristiga fordringar 360 942 272 858

Kassa och bank

Kassa och bank 1121949 1067 789

Summa kassa och bank 1121949 1067 789

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1482891 1340647

SUMMA TILLGANGAR 30488 613 30432 132
Sida 12 av 21
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Balansrakning

Arsredovisning 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 823 297 17 188 578
Fond for yttre underhall 903 472 804 364
Summa bundet eget kapital 18 726 769 17 992 942
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3615 869 -3224 945
Arets resultat 263 380 -291 816
Summa ansamlad férlust -3 352489 -3516 761
SUMMA EGET KAPITAL 15374 280 14 476 181
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14 535 453 15170172
Leverantorsskulder 108 379 261518
Skatteskulder 23674 33634
Ovriga kortfristiga skulder 62 263 53052
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 384 564 437576
Summa kortfristiga skulder 15114 333 15 955 952
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30488 613 30432132
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2024

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 875958 476 052
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 460 764 413 290

1336722 889 342
Erhdllen ranta 9112 3389
Erlagd ranta -636 759 -745 858
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 709 076 146 873
Forandring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -88 084 183 017
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -191 832 377 361
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 429 161 707 251
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -375 000 -87 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -375 000 -87 000
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 634 719 5073414
Amortering av 1an -634 719 -5073 414
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 0 0
ARETS KASSAFLODE 54 161 620 251
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1067 789 447 538
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1121949 1067 789
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf LAngbénken har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3),

arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Maskiner och inventarier 5-10%

Byggnad 0,67-2,5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadsldagenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2024

2024 2023

Arsavgifter, bostader 2942 577 2750 419
Hyresintakter, p-platser 186 870 172 960
El 330151 561763
Ovriga intékter 490 0
Summa 3460 088 3485 142
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ovrig intakt 1 0 98 146
Gula villan 17731 5480
Ores- och kronutjamning -4 -3
Ovriga intédkter 41 858 736
Summa 59 585 104 359
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel 56 876 74 291
Stadning 48 414 46 345
Besiktning och service 45 668 72 966
Tradgardsarbete 0 6283
Ovrigt 0 14 468
Summa 150958 214 353
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 37 008 0
Bostader VVS 7125 0
Trapphus/port/entr 0 1451
Soprum/miljéanlaggning 12 511 0
Dérrar och las/porttele 45 094 0
Gula villan 15533 0
VA 0 13171
Varme 6 250 0
Ventilation 20992 16 600
El 4925 0
Hissar 99 503 15525
Fasader 0 17 369
Gard/markytor 11911 0
Garage och p-platser 7 884 0
Summa 268 735 64 116
Sida 16 av 21
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2024

2024 2023

VA 0 67 540
Varme 0 10 340
Tak 45 000 0
Summa 45 000 77 880
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
Fastighetsel 751213 1134756
Vatten 138 689 93 684
Sophamtning 52621 56 038
Summa 942 523 1284478
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsforsakringar 73942 52 696
Bredband 3529 -143
Samfallighet 313376 607 631
Fastighetsskatt 74532 78 861
Summa 465 379 739 045
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Forbrukningsmaterial 24 077 1445
Ovriga férvaltningskostnader 55185 87734
Revisionsarvoden 26 669 24 330
Ekonomisk forvaltning 68 088 62 500
Summa 174 019 176 009
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 113 650 127 730
Sociala avgifter 22 688 16 549
Summa 136 338 144 279
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2024

2024 2023
Ovriga réntekostnader 707 3240
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 620984 768 017
Summa 621 691 771 257
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 37 256 352 37 256 352
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 37 256 352 37 256 352
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 749 257 -8 389 785
Arets avskrivning -399 696 -359472
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 148 953 -8 749 257
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 28 107 399 28 507 095
| utgdende restvdrde ingdr mark med 1309 000 1309 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 59 576 660 59 576 660
Taxeringsvarde mark 40 000 000 40 000 000
Summa 99 576 660 99 576 660
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvirde
Ingdende 2 086 337 1999 337
Inkép 0 87 000
Utgaende anskaffningsvirde 2 086 337 2 086 337
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -1 504 745 -1450927
Avskrivningar -61 068 -53 818
Utgaende avskrivning -1565 813 -1504 745
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 520523 581 591
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NOT 14, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

Arsredovisning 2024

2024-12-31 2023-12-31
Insats Branschorganisation 2 800 2 800
Summa 2 800 2 800
NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 491 -50
Skattefordringar 11 755 0
Ovriga fordringar 63 249 44113
Summa 75 495 44 063
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 197 769 132313
Forsakringspremier 23 802 26 342
Bredband 476 462
Forvaltning 17 240 17 022
Summa 239 287 176 139
NOT 17’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2025-03-03 3,50 % 3174378 3809 097
Stadshypotek 2025-06-30 2,89 % 161 075 161 075
Stadshypotek 2025-06-17 2,89 % 11 200 000 11 200 000
Summa 14 535 453 15170172
Varav kortfristig del 14 535 453 15170172

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 14 535 453 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
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NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2024

INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 -5016
El 100 309 131731
Utgiftsrantor 21851 36919
Forutbetalda avgifter/hyror 262 404 250562
Ovriga uppl kostn 0 23380
Summa 384 564 437 576
NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 35094 000 35094 000
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Taby

Christina Paues Elena Wangensteen
Styrelseledamot Styrelseledamot
Magnus David Gunnar Dahl Mats Olof Engbom
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Krister Aarnio Segerros Revisionsbyra AB
Internrevisor Mattias Segerros
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Lingbéinken
Org.nr 716419-6516

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Langbanken for rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla véasentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar
nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens féormaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsétta verksamheten och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida érsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Brfls 3 -6516
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre &n for
en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision fOr att utforma granskningsétgirder som ér lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdimtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon viasentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora att en
forening inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Langbénken for rakenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
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avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med
hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
eckonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pad ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foéranleda
erséittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana étgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtriadelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foéreningar.

Brfls 3 -6516
(V/ |sJeGVuXtylg-BkAMESmF1g]
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Téby den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mattias Segerros
Auktoriserad revisor

BrfLa 3 -6516
(V/ |SJeGVUXtylg-BkAMESmF1g]
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Revisionsberittelse

Vid granskning av Brf Langbankens réakenskaper for tiden 2024-01-01 - 2024-12-31 har jag funnit
dessa i god ordning.

Mot férvaltningen och féreningens verksamhet i dvrigt enligt férda protokoll finns enligt mig inte
anledning till anmérkning.

Darfor foreslar jag arsmotet att bevilja styrelsen ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

Téby 2025-04-25

Krister Aarnio
Intern revisor

ryWz4L7F1el-ByQ4L7Fkle
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