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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen

Langbanken
Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsdret 1 januari — 31 december 2022

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin ar god.

¢ Foreningen faljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2022 och 2052,

» Inga stérre underhall &r planerade de narmaste aren.

» Féreningens lan ar fér narvarande amorteringsfria, men enskilda kapitaltiliskott ar mojliga.
o Arsavgifterna kommer att héjas pga 6kad inflation och rénta,

Foreningens andamal
Foreningen har till uppgift att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | foreningens hus upplata
bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-06-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1586-
09-12 och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-23 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate | Taby.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag eniigt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrattsforening.

Foreningen dr medlem i samfillighetsfreningen Trefaldighetens Samfallighetsfdrening. Féreningens andel ar
36,8 procent. Samfalligheten forvaltar gronomraden, végar, bredband, parkering och garage.

Styrelsen

Lars-Gunnar Bdrjesson Ordforande
Leif Hamberg Ledamot
Florence Heneby Ledamot
Anders Lundell Ledamot
Toni Wallin Ledamot
Pieter Van Der Bilt Ledamot
Sture Wahlstréom Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma ldper mandatperioden ut for féljande personer:
Leif Hamberg, Florence Heneby, Tani Wallin.

Styrelsen har under &ret avhallit 10 protokoliforda sammantraden

Revisorer
Torgny Kvist Ordinarie Extern
Kurt Axelsson Ordinarie Intern




Valberedning

Peter Erichsen

Hans Heneby Sammankallande
Bjorne Lundkvist

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-08 och 22-06-29

Foreningsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning  Forvarv
Langbanken 2 1986

Fullvardesforsdkring finns via Proinova AB.
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| forsakringen ingar kollektivt bostadsrittstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via el, solceller, varmevaxlare och virmepumpar.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1986-1987 och bestar av 2 flerbostadshus.

Virdearet ar 1987.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4 385 m’, varav 4 385 m* utgér boyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 46 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning

Antal Igh

Gemensamhetsutrymmen

Gula Villan
Bibliotek

4 rok

Kommentar

Gemensamhetslokal
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2052,
Underhallsplanen uppdaterades 2022,

Utfort underhali Ar
Byte av flaktar 2022
Planerat underhall Ar
Byte av nodtelefoner i hissar 2023
Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantir

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
Fastighetsskotsel CABIJ Fastighetsservice AB

Teknisk férvaltning CABJ Fastighetsservice AB

Staddning CABI Fastighetsservice AB

Hissavtal Hiss Craft AB, Hissgruppen AB

El Skelleftea Kraft AB

Vatten Roslagsvatten AB

Sophamtning SUEZ

Elnat Ellevio

Returpapper Suez Recykling AB

Ventilationsservice 14V AB

Foreningens ekonomi

Pa grund av byte av ekonomisk férvaltare kunde inte drsredovisningen for 2022 presenteras enligt K3-reglerna. |
stillet kommer detta att ske fran och med 2023 4rs arsredovisning. Férandringen innebir att vi far en
redovisning som ger en mer rittvisande bild av var ekonomi.

Resultatet for 2022 blev negativt. Orsaken till detta &r framst stigande inflation och drastiskt &kade kostnader
for el. Oforutsedda problem med uppvirmning av varmvatten och luftvirme i en av huskropparna har ocksa
bidragit till foriusten. Okade elkostnader medférde att vi under ret investerade i elbesparande atgérder utdver
vad vi planerat, vilket medfort Skade kostnader.

Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna for drift och kapital frdn och med 1 januari 2023,

| december 2010 rostade foreningens medlemmar for forslaget att inféra dubbla andelstal, ett for
drift/underhall och ett for kapital, bida forankrade i boarean. Férandringen medfarde att vi genom frivilliga
kapitaltillskott skulle kunna amortera féreningens lan och darmed fa lagre manadsavgift. Manadsavgiften
bestar av bada andeistalen, drift/underhall och kapital. Den som erlagt frivilligt kapitaltillskott {sin andel av
fareningens kapitalskuld) far for kapitalandelstalet 0 kr och betalar endast far drift/underhall fr sin boarea.
Den enskilde medlemmen far nu stérre inflytande dver sin boendekostnad genom att sjalv kunna valja
finansieringsmetod, institut, belopp, bindningstid, amorteringsvillkor mm. 6 "
e
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 997 016 785417
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2503736 2 306567
Finansiella intakter 1749 104
Minskning av kortfristiga fordringar 0 48 250
Minskning av materiella anl3ggningstillgangar 0 148 381
Kapitaltillskott 26752 0
Okning av kortfristiga skulder 0 47 136
2532237 2550938
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exklusive avskrivningar 2513015 1471578
Finansiella kostnader 171196 156 230
Okning av materiella anlaggningstiligangar 133 005 0
Okning av kortfristiga fordringar 205 554 0
Minskning av langfristiga skulder 0 99729
Minskning av kortfristiga skulder 58 944 0
3081714 2339338
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 447538 997 016
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -549 477 211 600

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under dret har vi anskaffat nya flaktar, genomfort elbesparande akustiskt styrda belysningar, iordninggjort
skyddsrummet. Dessutom har vi tvingats reparera [uftviirme- och varmvattensystemet i en huskropp.

MEDLEMSINFORMATION
Medlemslagenheter: 46 st

Overlatelser under aret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av siljare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 69

Tillkommande medlemmar: 2
Avgaende mediemmar: 1
Antal medlemmar vid rikenskapsarets slut: 70

FLERARSOVERSIKT

Nyckeltal

Arsavgift/m? bostadsrattsyta
Lén/m’ bostadsrattsyta
Elkostnad/m’ totalyta
Vattenkostnad/m? totalyta
Kapitalkostnader/m’ totalyta
Soliditet

Resultat efter finansiella poster {tkr)

Nettoomsattning {tkr)

2022 2021 2020 2018
438 423 421 359
4617 4617 46329 4870
177 154 69 165
18 20 18 15
39 36 38 41
32 33 34 31
-591 -331 62 -545
2503 2262 2091 2043

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked. 4 385 m’ bostader.
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Forandringar eget kapital

( T

| Belopp vid arets Férandring Disposition av Belopp vid arets
! utgang under foregaende ars ingang
aret resultat enligt
stammans beslut -
Bundet eget kapital | i
Inbetalda insatser 2480 000 | 0 ) 2480000
Upplatelseavgifter 120 000 | 0 0 120 000
Kapitaltillskott 9515164 | 26752 0 9488412
Fond for yttre underhali | 609 364 31508 0 577 856
S:a bundet eget kapital 12724528 | 58 260 T 0| 12420268
 Ansamiad forlust 1 |
Balanserat resultat | -2439377 | -31508 | -331478 -2076 391
Arets resultat ' -595 205 595 205 331478 | 331478
. S:a ansamlad fériust -3034 582 ~626 713 -2 407 B69
 S:a eget kapital 9689 946 | -568 453 10 258 399
Resultatdisposition
Till féreningsstéammans firfogande star féljande medel:
Arets resultat -590 568
Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2407 869
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgarna =246 000
Summa balanserat resultat -3 244 437
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Av fond f6r yttre underhall ianspraktas N
Att i ny rdkning dverférs -3 244 437 -
Gz




Resultatrdkning

1 januari - 31 december 2022
Rorelseintdkter

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftkostnader

Ovriga driftkostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Ranteintakter
Rantekostnader
Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not4, 5
Not 4
Not 6
Not 7

2022

2496 821
6915
2503 736

-1 860 099
-537 238
-115 678
411842

-2 924 857

-421121

1749
-171 196
-169 447

-590 568
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2021

2261820
44 748
2306 567

-1877 558
-102 992
-102 828
-398 541

-2481919

-175 352

104
-156 230
-156 126

-331478




Balansrikning

Tillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 8
Mark Not 8
Inventarier Not 9

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstiligangar
insats Bostadsratterna Sverige Not 10
Summa finansiella anldggningstiligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstiligangar

Ovriga fordringar Not 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12
Bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR
SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

27 557 567
1309 000
548 405
29414976

2800
2800

29417 776

340 189
98 170
447 538

885 897
30303673

2021-12-31

27917 040
1309 000
467 772
29 693 812

2 800
2 800

29696 612

143 337
89 468
997 016

1229821
30926 433
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhail
Summa bundet eget kapital

Ansamlad fériust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

SUMMA EGET KAPITAL

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

2 600 000
9515 164
558364

12 673 528

-2 388 377
-590 568
-2 978945

9694 583

20 243 586
164 257

39 549
35243
126 415

20609 090
30303673
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2021-12-31

2 600 000
9488412
577 856

12 666 268

-2076 391
-331478
-2 407 869

10258 399

20 243 586
206 860

6 680
26219

184 690

20 668 034
30926 433



NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

REDOVISNINGSPRINCIPER

- BrfLangbanken 716419-6516

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10. Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som foregiende ar.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga

skulder.

Avskrivningar pa anlaggningstiligangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

antal ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 100 ar 100 ar
Sclceller 20 ar 20 ar
Laddstolpar och laddboxar 10 ar 10 ar
NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1777298 1673502
Arsavgifter - Kapital 144 444 183262
Hyror parkering 60 400 85 230
Hyror garage 98 340 87870
Elintdkter 415113 231955
Oresutndmning 18 1
2495613 2261820
OVRIGA RORELSEINTAKTER
Forsakringsersattning 0 23673
Aterbaring forsakringsbolag 0 489
Ovriga intakter 8123 20585
8123 44 748
DRIFTKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 62 626 56 692
Fastighetsskotsel bestallning 31494 29 164
Stadning entreprenad 50 205 45453
Mattvatt 480 1574
Hissbesiktning 6929 6716
Myndighetstillsyn 4025 429
Gemensamma utrymmen 729 3801
Serviceavtal 33842 33294
Forbrukningsmateriel 8 160 3201
Brandskydd 0 3226
198 490 183550
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Reparationer
Fastighet forbattringar 0 15894
Entré/trapphus 0 23829
Las 0 1470
Ventilation 318 348 21991
Elinstallationer 6 365 11488
Hiss 22 855 17 729
LATA 3533 0
Elinstallationer 91063 0
Hiss 14 950 0
Skadegorelse 24 750 0
481 864 92 401
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 184 342
Mark/Gard/Utemiljd 0 81150
0 265492
Taxebundna kostnader
Ei 774 898 675475
Vatten 80 569 88 765
Sophamtning/renhalining 53942 49133
909 409 813373
Gvriga driftkostnader
Farsakring 73 049 67751
Sjalvrisk 0 3000
Samfillighetsavgift 459 502 383793
Bredband 4687 1084
537238 455 628
Fastighetsskatt/kommunal avgift 75641 67 114
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2202642 1877 558
Not 5 OVRIG EXTERNA KOSTNADER
Medlemsinformation 2885 1115
Tele- och datakommunikation 9943 8014
Inkassering avgift/hyra 0 1999
Revisionsarvode extern revisor 21255 19 500
Foreningskostnader 3234 4542
Styrelseomkostnader 1462 538
Fritids- och trivselkostnader 3781 1325
Forvaltningsarvode 68 831 39873
Forvaltningsarvode Gvriga 1932 7972
Administration 21442 8129
Konsultarvode 45918 2850
Korttidsinventarier 9221 0
Tidningar facklitteratur 3191 995
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Not 6

Not 7

Not 8

Not 9
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Bostadsratterna Sverige Ek for 6 230 6 140
199 325 102 992
PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Foljande ersdttningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 97 050 93 000
Ovriga ersattningar 8 000 0
Sociala kostnader 10628 11259
115678 104 259
AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnader 359474 359474
Inventarier 39 067 39 067
Laddstolpar, laddboxar 13 301 0
411 842 398 542
BYGGNADER
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 37317 258 37317 258
Utgaende anskaffningsvérde 37 317 258 37317 258
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -8091 220 -7 731746
Arets avskrivningar enligt plan -359 474 359474
Utgaende avskrivning enligt plan 8 450 694 8091220
Planenligt restvdrde vid arets slut 28 866564 29 226040
| restvardet vid arets slut ingar mark 1 309 000 1309 000
med
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 59 000000 45 000 000
Taxeringsvarde mark 40 000 000 37 000 000
99 000 000 82 000 000
INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 1866 332 1866 332
Nyanskaffningar 133 005 0
Utrangering/forsalining 0 0
Utgdende anskaffningsviirde 1999 337 1866 332
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -1 398 560 -1359 493
Arets avskrivningar enligt plan -52 368 -39 067
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. Avskrivningar enligt -1 450 928 -1 359 493
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Redovisat restvirde vid arets slut 548 409 467 772
ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 B0O
OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Fordran Trefaldigheten 46 000 46 000
Fordran Trefaldigheten 28 669 0
Underskott kapitalavgifter 55 500 0
Fordran aterbetalning elkastnad 209674 0
Diverse 346 346
Momsavrakning 0 8164
Klientmede! hos SBC 0 535923
Rantekonto hos SBC 0 461 093
Skattekonto 0 88827
340189 1140353
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH  2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Samfallighetsavgift 98170 89 468
98170 89 468
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid drets borjan 577 856 331 856
Reservering enligt stadgar 246 000 246 000
lanspraktagande enligt stimmobeslut  -265 492 0
Vid arets slut 558 364 577 856
SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
Nordea 0 11 200 000 2022-06-15
Nordea 0 1443 586 2022-06-29
Handelsbanken 7 600 000 7 600 000 2022-12-01
Handelsbanken 11 200 000 0 2022-06-15
Handelsbanken 1443 586 0 2022-06-29
Summa skulder
till kreditinstitut 20 243 586 20 243 586
STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 35094 000 35094 000
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Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 11520 2853
Avgifter och hyror 0 181 837
11520 184 690
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Foéreningens redovisning kommer frin och med 2023 att folja reglerna for K3
redovisning.

5tyrelsens underskrifter

Taby 2023-05-27

“ — " ) > X =
. - ¥
\ — b 1
u . - il - ™ -
- - P Pl i« P

Lars-Gunnar
Ordférande

o rgs;n Leif Hamberg 2

Ledamot

: P y "'J o )v i
.’/ “ _’z’:;f {/"?? -' {‘1?_,;) 3“ ,:‘..‘_‘//j'
Florence Heneby ¢ Anders Lundell
Ledamot Ledamot

Toni W,

Ledamot

n

L/i\-vqg' /(Z/Cf/ﬁ{ 72}]& Vs f'{... Tt L
li

Min

Var revisionsberittelse har lamnats 23-06-C5”

s

. - /_,

\ / 4’2//% ,; 3 ‘// ' A -
orgny Kvist Kurt Axelsson

Exterrrevisor " Intern revisor

/‘/‘{Z/ﬁ‘f ”’f“’fﬁ(

13




