Brf Langbanken
716419-6516

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Langbdnken

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

| styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via Arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen rligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pd avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Foréndring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2018 och 2028.

Inga storre underhdll ar planerade de narmaste dren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. Fr mer information, se |anenoten.

Som komplement till den drliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera dr.

 Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-06-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1986-09-12
och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-01 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Féreningen ar medlem i samfallighetsféreningen Trefaldighetens samfallighetsférening. Foreningens andel &r 36,8
procent. Samfalligheten férvaltar parkering, garage, grénytor och végar.

Styrelsen

Lars Gunnar Borjesson Ledamot
Leif Hamberg Ledamot
Florence Heneby Ledamot
Klaus Janz Ledamot
Gunnar Zettersten Ledamot
Sture Wahlstrém Suppleant
Anders Lundell Suppleant
Tony Wallin Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Lars Ohman Ordinarie Extern Ohman revision
Bjorn Slyta Ordinarie Intern

Valberedning

Hans Heneby Sammankallande
Peter Erichsen

Bjorn Lundkvist

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hdélls 2018-05-24.
Extra foreningsstamma holls 2018-11-14. Stadgeandringar.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Sate
Langbénken 2 1986 Taby

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| farsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via el, solceller, varmepump och varmeatervinningsaggregat.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1986 - 1987 och bestar av 2 flerbostadshus.

Vérdedret ar 1987.

Byggnadernas totalyta ar 4 775 m?, varav den totala boytan utgor 4385 m2,

Liagenheter och lokaler
Foreningen upplater 46 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsférdelning:

16 16

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Gula Villan Gemensamhetslokal
Teknisk status

Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2028.
Underhéllsplanen uppdaterades 2018-02-23.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Malniing av fonster m.m. 2017 - 2018
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Planerat underhall Ar
Riktning héngrannor 2019
Varme och ventilation 2019-2020
Forvaltning

Foreningens férvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastigehtsskétsel CABJ Fastigehtsservice AB

Teknisk forvaltning CABIJ Fastigehtsservice AB

Stadning CABJ Fastigehtsservice AB

Hissavtal Hiss Craft AB

El Skellefted Kraft AB

Vatten Roslagsvatten AB

Sophamtning Ragn-Sells AB

El Ellevio

Returpapper Suez Recykling AB

Ovrig information
Under &ret har tva lagenheter bytt dgare vilket innebar tre nya medlemmar.

Foreningens ekonomi

Oversyn andelstal 2 kommer att ske pga. 4ndrade rantesatser pa lanen.

Enskilt kapital inbetalt varfér amortering kommer att ske i juni vid omsattning lan.

For att 1&ngsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 2018 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2028.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 1432 430 1772698
Réfelseint'akter 2 241 429 2 245 252
Finansiella intakter 3897 6514
Minskning kortfristiga fordringar 0 88 431
Kapitaltillskott 596 947 0
Okning av kortfristiga skulder - 158 256 128 346

3 000 528 2 468 542
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1998 564 2072204
Finansiella kostnader 159 139 336 606
Okning av kortfristiga fordringar 96 068 0
Minskning av langfristiga skulder 400000 400 000

2653770 2 808 810
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1779 188 1432 430
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 346 758 -340 268

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Qvriga fordringar.

Sida 3 av 14



Brf Langbdnken

716419-6516
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga Hyror Kapital- Reparationer _ .
intakter 7% kostnader 4% Perlodlsklt
13% Avskiiv- 6% e
ningar 5%
16%
Taxebundna
kostnader
31%

Ovrig drift ’ Fastighets-
Arsavgifter 36% avgift
80% 2%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

taxeringsvardet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasent liga han -:’1(“ Ser unaer rakenskapsaret

Malning fonster trapphus och entréer

Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 46 st
Overlatelser under aret: 5 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av sdljare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets bérjan: 66
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 4

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 65

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 405 445 481 543
Lan/m? bostadsrattsyta 4925 5015 5106 5122
Elkostnad/m? totalyta 155 148 72 58
Vattenkostnad/m? totalyta 18 16 22 18
Kapitalkostnader/m? totalyta 36 77 123 197
soliditet (%) 31 30 31 32
Resultat efter finansiella poster (tkr) -311 -562 -360 -482
Nettoomsattning (tkr) 2230 2 240 2 355 2 552

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 385 m2 host&der.
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foregdende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stéammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 2 480 000 0 0 2 480 000
Upplatelseavgifter 120 000 0 0 120 000
Kapitaltillskott 8 607 405 596 947 0 8010458
Fond fér yttre underhall 133 268 133 267 -131 156 131 157
S:a bundet eget kapital 11 340 673 730 214 -131 156 10 741 615
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -837 651 -133 267 -430 520 -273 864
Arets resultat 310918 -310918 561676 561676
S:a ansamlad férlust -1 148 568 -444 185 131 156 -835 540
S:a eget kapital 10 192 105 286 029 0 9 906 075
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat -310918
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -704 384 317 - 133265 = 704 36
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar -133 267 B
summa balanserat resultat -1 148 569
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 112 808
att i ny rakning dverférs -1 035 761

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 5 av 14



Brf Langbanken
716419-6516

Resultatrdkning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
Nettoomsattning Not 2 2:229.931 2 240 498
Ovriga rorelseintakter Not 3 (e A0k 4754
Summa rorelseintdkter 2241429 2 245 252
Driftkostnader Not 4 -1 684 462 -1 798 100
Ovriga externa kostnader Not 5 -211 398 -157 692
Personalkostnader Not 6 -102 703 -116 412
Avskrivning av materiella Not 7 -398 541 -404 632
anldggningstillgdngar

Summa rdrelsekostnader -2 397 104 -2 476 836
RORELSERESULTAT -155 676 -231 584
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 3897 6514
Rantekostnader och liknande resultatposter -159 139 -336 606
Summa finansiella poster -155 242 -330 092
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -310 918 -561 676
ARETS RESULTAT -310 918 -561 676
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Balansrakning

2018-12-31 2017-12-31
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 30 304 459 30663 932
_Inventarier Not 9 584 973 624 040
Summa materiella anlaggningstillgangar 30 889 432 31287 972
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 e e 2 800
Summa finansiella anldggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 30 892 232 31290 772
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 2428 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 11 1786 364 266 283
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 82 064 0
intakter J— -
Summa kortfristiga fordringar 1870 856 266 283
Kassa och bank B N 18134 1179 881
Summa kassa och bank 18 134 1179 881
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1888 990 1446 164
SUMMA TILLGANGAR 32781 222 32736 937
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Balansrakning
2018-12-31 2017-12-31
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 2 600 000 2 600 000
Kapitaltillskott 8 607 405 8010458
Fond for yttre underhall Not 13 133 268 131 157 r33266-7. 2
Summa bundet eget kapital 11 340 673 10 741 615
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -837 651 -273 864
_Aretsresultat -310918 -561 676 SRR o -
Summa fritt eget kapital -1 148 568 -835 540 &I7651-8355HO = LI/
SUMMA EGET KAPITAL 10 192 105 9 906 075
Skulder till kreditinstitut Not 14,15 7 600 000 7600000
Summa langfristiga skulder 7 600 000 7 600 000
Kortfristig del av skulder till Not 14,15 14 157 096 14 557 096
kreditinstitut
Leverantdrsskulder 117 864 81092
Skatteskulder 1068 56
Ovriga skulder 488 051 320153
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 16 225038 272 464
intdkter
Summa kortfristiga skulder 14 989 117 15 230 862
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32781222 32736 937
'13//5F
+ 13320}
44T ~ 112806
LT H
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma vdrderingsprinciper har anvénts som foregéende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i Arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall for rets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tillampas.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 100 ar 100 ar
Markanlaggning 10 ar 10 &r
Byggnadsinventarier 10 ar 10 ar
Solceller 20 ar 20 ar

Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsreciovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 1630619] 1631585

Arsavgifter - Kapital 158 400_“'1 §9019 336 606

Hyror parkering 66 060 62 700

Hyror garage 87 420 85 470

Elintakter 286 540 123 005
Overlatelse/pantsattning 896 1120
Oresutjamning e 12

2229931 2240498

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Skattereduktion 5921 0

Ovriga intakter 5577 4754
11498 4754
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DRIFTKOSTNADER S 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 63 154 53 009
Fastighetsskotsel bestéllning 0 5418
Fastighetsskotsel gard bestalining 17 705 0
Stadning entreprenad 43 354 42 516
Mattvatt/Hyrmattor 13812 12 298
Hisshesiktning 8385 6136
Gemensamma utrymmen 6 669 1138
Gard 2 956 2332
Serviceavtal 32 930 32 821
Forbrukningsmateriel 1729 842
Brandskydd R 3440 0
194 135 156 510
Reparationer
Gemensamma utrymmen 1744 0
Entré/trapphus 0 1819
Las 108 2 005
WS 2025 7 585
Varmeanlaggning/undercentral 1863 102 625
Ventilation 28 205 14 399
Elinstallationer 10 796 3:597
Hiss 12 193 10 307
Tak 17 095 0
Fasad 4125 0
Fonster 0 4125
Mark/gard/utemiljo 19220 0
Skador/klotter/skadegérelse 0 22 159
97 374 168 621
Periodiskt underhall
Entré/trapphus 51 250 0
WS 41 250 0
Huskropp utvandigt 0 218 750
Fonster - i (R 0
112 808 218 750
Taxebundna kostnader
El 677 517 649 558
Vatten 80 844 68 942
Sophdmtning/renhalining 46 143 45 417
804 504 763 917
Ovriga driftkostnader
Forsakring 96 664 90 345
samfallighetsavgift 317 476 339 466
414 140 429 811
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 61502 60 490
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1684 462 1798 100
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Medlemsinformation 6 368 5448
Tele- och datakommunikation 8 548 3474
Juridiska dtgarder 16 297 0
Inkassering avgift/hyra 1700 425
Revisionsarvode extern revisor 7 500 6250
Foreningskostnader 4532 13765
Styrelseomkostnader 10 571 9521
Fritids- och trivselkostnader 2162 3682
Forvaltningsarvode 49 000 59 405
Forvaltningsarvoden 6évriga 14185 12 075
Administration 8824 19514
Korttidsinventarier 0 4415
Konsultarvode 74 880 13 350
Tidningar facklitteratur 991 640
Bostadsratterna Sverige Ek For 5840 5730
211 398 157 692
"Not6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har haft anstéllda.
Foljande ersittningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 87 400 98 750
Sociala kostnader 15 303 17 662
- 102 703 116 412
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 359 474 359 474
Markanldggning 0 6 091
_Inventarier i 39 067 39 067
398 541 404 632
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets bérjan - 37 317 258 37 317 258
Utgaende anskaffningsvirde 37 317 258 37 317 258
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan -6 653 326 -6 287 761
Avrets avskrivningar enligt plan B -359 474 -365 565
Utgdende avskrivning enligt plan -7 012 799 -6 653 326
Planenligt restvirde vid arets slut 30 304 459 30 663 932
| restvérdet vid &rets slut ingar mark med 1 309 000 1 309 000
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad 39 000 000 39 000 000
Taxeringsvérde mark 27 000 000 27 000 000
66 000 000 66 000 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader B 66000000 66 000000
66 000 000 66 000 000
Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan 1 866 332 1 866 332
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/térséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 1 866 332 1 866 332
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1242 292 -1 203225
Arets avskrivningar enligt plan -39 067 -39 067
Utrangering/férsdljning _ 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1281 359 -1242292
Redovisat restvarde vid arets slut 584 973 624 040
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV B
Insats Bostadsrdtterna Sverige 2 800 - 2800
2 800 2 800
Not 11 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 19173 13734
Skattefordran 5921 0
Klientmedel hos SBC 1761054 252 549
_Fordringar 216 0
1786 364 266 283
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Not 12 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Samfdllighetsavgift 82 064 0
82 064 0
Not 13  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 131157 -104 497
Reservering enligt stadgar 133 267 130 654
Reservering enligt stammobeslut 0 105 000
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -131 156 0
Vid arets slut 133 268 131 157
Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 dndringsdag
Handelsbanken 1,100 % 7 600 000 7 600 000 2021-12-01
Nordea 0,683 % 2 557 096 2 557 096 2019-06-28
Nordea 0,683 % 11 600 000 12 000 000 ~2019-06-28
Summa skulder till kreditinstitut 21 757 096 22 157 096
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -14 157 096 -1455709%
7 600 000 7 600 000
Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 21 757 096 kr.
Lan som har slutférfallodag inom ett dr fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 15  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 35 094 000 35 094 000
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 9900
Sociala avgifter 0 1620
Ranta 4790 19122
Avgifter och hyror 213 394 224 188
Samfallighetsavgift 6 854 17 634
225 038 272 464
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Not 12 Upplupna kestnader och [§

Forskott avgifier & hyror
Réntekostnader
Revisionsarvode
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Samfillighetsavagift
Underhall
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Not 17  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
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Vdrme och ventilation éversyn.

Riktning hangrannor.

Styrelsens underskrifter

TABY den / 2019

Lars Gunnar Borjesson

Leif Hamberg

Ledamot Ledamot
Florence Heneby Klaus Janz
Ledamot Ledamot
Gunnar Zettersten

Ledamot

Var revisionsberdattelse har lamnats den / 2019

Lars Ohman Bjorn Slytd

Extern revisor

Intern revisor
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